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A. Veri Girisinde Tarih Alanlari igin Kurallar

1. Tarihsel Tanimlar:

a. Talep Tarihi: Rapor talebinin kaynakta olustugu tarih

b. Rapor Tarihi: Raporun hazirlanip tamamlandigi tarih

c. Bildirim Tarihi: Raporun TADEBIS’e kaydedildigi tarih

d. Son Degisiklik Yapabilme Tarihi: Raporun degerleme kurulusu tarafindan son

glincellenebilecegi veya silinebilecegi tarih

e. Son Bildirim Tarihi: Rapor Tarihi baz alinarak, raporun tamamlandigl aydan bir sonraki

ayin 11’inci glintine kadar olan siire
Son Degisiklik Yapabilme Tarihi'nden sonra Sirket Operasyon Sorumlusu ilgili taleplerde
giincelle ve sil islemlerini yapamaz.

a. Bu islem icin Dizeltme Talep Formu doldurulur ve tadeves@mkkgabim.com.tr

adresine gonderilir.

b. Diizeltme Talep Formu’na, TADEBIS/TADEVES/Veri Girisi ekranindan ulasabilirsiniz.
Bildirim Tarihi ile Rapor Tarihi aylari ayni ise bir sonraki ayin 11’inci ginine kadar
giincellenebilir. Ornek:

a. Bildirim Tarihi: 05.08.2025

b. Rapor Tarihi: 01.08.2025

c. Son Degisiklik Yapabilme Tarihi: 11.09.2025 00:00:00

d. Son Bildirim Tarihi: 11.09.2025 00:00:00
Rapor Tarihi ayi Bildirim Tarihi ayindan kicikse, bildirim tarihi ayinin 11’inci ginine kadar
giincellenebilir. Ornek:

a. Bildirim Tarihi: 05.08.2025

b. Rapor Tarihi: 01.07.2025

c. Son Degisiklik Yapabilme Tarihi: 11.08.2025 00:00:00

d. Son Bildirim Tarihi: 11.09.2025 00:00:00
Talep Tarihi, Rapor Tarihi'nden biylk olamaz.

Rapor Tarihi, Bildirim Tarihi’nden biiylik olamaz.

Son Degisiklik Yapabilme Tarihi gectikten sonra GABIM kullanicilari dahil; Rapor No, Rapor Tarihi
ve Talep Tarihi alanlarinda degisiklik yapilamaz.

Doéviz Kuru Tarihi = Rapor Tarihi’nden 1 dnceki is glin
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Diger Veri Bildirim Kurallar

"Terk Sonrasi Parselin Yiz Olcimii (m?)" alani, "Parsel Yizélcimi (m?)" alanindan biyiik
olamaz. Kiguk ya da esit olmalidir.

Arsa Payi, Arsa Paydasi’'ndan bliylk olamaz. Kiigclik ya da esit olmalidir.

TAKS degeri KAKS degerinden biyilk olamaz. Kii¢lik ya da esit olmahdir.

Yasal Metrekare Birim Degeri (TL/m2) --> Yasal Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL) / Yasal
Kullanim Alani (m2) (arsa ve arazi igin Parsel Ylizélgimi'ne boluniir)

Mevcut Metrekare Birim Degeri (TL/m2) --> Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL) / Mevcut
Kullanim Alani (m2) (arsa ve arazi i¢in Parsel Yiizélgimi'ne boliniir)

Degerleme Raporunun Faaliyet Kategorisi --> Bankacilik secildiginde "Banka Adi" alani bos
birakilmamaldir.

Ust Hakki Var mi? Alani "Evet" ise Kalan Ust Hakki Siiresi (Ay) asani bos birakilmamalidir.

Site icinde mi? Alani "evet" ise Site Adi bos birakilmamalidir.

Degerleme Kapsami --> Yurt Disi secildiginde "Yurt Disi Adresi" alani bos birakilmamalidir.

Toplu Degerleme bildirimlerinde; ayni raporda birden fazla tasinmaz varsa tasinmazlar
"Tadeves/Veri Girisi" ekranlarina satir satir eklenmelidir.

a. "Degerleme Kapsami: Gayrimenkul Degerleme" ise; Toplu Degerleme iginde
olabilmesi icin Rapor No, Rapor Tarihi ve Talep Tarihi alanlari tim satirlar igin ayni
olmaldir.

b. "Dederleme Kapsami:8. Grup" veya "Dederleme Kapsami: Yurt Disi Dederleme" ise;
tek bir satirda tim tasinmazlarin toplam degeri Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri
(TL) alanina girilmelidir.

C. Raporun icinde hem "Gayrimenkul Dederleme" hem de "8.Grup" veya "Yurt Disi
Degerlemesi" varsa; dahil olduklari degerleme kapsamlarina gore ayri satirlarda
Tadeves'e eklenmelidir. Rapor No, Rapor Tarihi ve Talep Tarihi alanlari ayni olmalidir.

i. Ornegin bir fabrika ve bir makine degerlemesi diisiinelim. "Degerleme
Kapsami: Gayrimenkul Degerleme" olarak "Fiili Kullanim Amaci: Sanayi ve
Depolama Tesisi" secilir ve rapor kaydedilir. "Degerleme Kapsami: 8. Grup"
secilir ve makine degerlemesi kaydedilir. Bu iki kayittaki Rapor No, Rapor
Tarihi ve Talep Tarihi alanlari ayni olursa toplu degerleme olarak kaydedilir.
ii. Ice Aktar butonu ile excel yiiklemesinde de ayni kurallar gecerlidir.
Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu’na (TMSF) devrolmus bankalarin islemlerinde “Degerleme
Raporunun Faaliyet Kategorisi => Diger” secilmelidir.
Finansal Kiralama (Leasing) islemlerinde, islem bir bankanin istiraki olan leasing sirketi islemi
ise “Degerleme Raporunun Faaliyet Kategorisi => Bankacilik”, islem bagimsiz bir finans
kurulusu islemi ise “Degerleme Raporunun Faaliyet Kategorisi => Diger” secilmelidir.
Cok Tapulu islemlerde (¢oklu islemlerde) Tadeves Sistemine giris, her bir bagimsiz bolim igin
yasal ve mevcut degerlerin ayri ayri girilmesi gerekmektedir. Bu degerler, rapora konu
bagimsiz bélimlerin nitelik, kat, kattaki konum, alan (m2) ve serefiye gibi unsurlar dikkate
alinarak firmanin 6ngorecegi yontemle belirlenen degerler olmalidir.
Degisken Seti’'ndeki “Enlem” ve “Boylam” alanlari i¢in “Min/Max Deger - (2-8)” olarak
glncellenmistir.
a. Enaz2,enfazla 8 karakter girisi yapilabilir.
b. Ornek: 41,12345678 | Ornek: 28,12
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15. “Yillik Ortalama Oda Basina Fiyat (TL)” alani icin “Veri S6zIGgu” glincellenmistir.

a.

Otellerde tek kisilik oda, standart iki yatakli oda, cift kisilik oda, suit oda gibi farkli oda
tipleri bulunur. Bu odalar, konfor ve kapasite 6zelliklerine gore farkh fiyatlandirilir.
Yillik Ortalama Oda Basina Fiyat, otelin yil boyunca elde ettigi toplam konaklama
gelirinin, yillik toplam giin sayisi ve toplam oda sayisina bélinmesiyle elde edilen oda
basina giinliik ortalama fiyattir. Veri Kaynagi: ilgili tesis ydnetimi

16. Tapu Kaydina ulasilamayan, Tasinmaz ID’si olmayan talepler igin sadece Veri Girisi ekranindan
elle giris yapilabilir, excel ile aktarim yapilamamaktadir. Elle giris yapmak icin ekranin sag
Ustlinde bulunan Rapor Ekle butonuna basildiginda ¢ikan degerleme kapsami segeneklerinin
en altinda “Tapu Kaydina Ulasilamayan Degerleme” secenegine tiklanarak rapor verileri
doldurulur.

a.

“Tapu Kaydina Ulasilamama Sebebi” alaninda “ATM Yeri, Baz istasyonu, Arag Sarj
Unitesi Alanlari ile Miilkiyeti Kamuya Ait Alanlardaki Biife, Lokanta, Cay Bahgesi, Kafe,
Kantin, Kamp Alani, Acik Otopark Alanlari icin Hazirlanan Raporlar” secildiginde, “Fiili
Kullanim Amaci (Diger)” alani belirir ve bu alan zorunludur.

“Tapu Kaydina Ulasilamama Sebebi” alaninda “ATM Yeri, Baz istasyonu, Arag Sarj
Unitesi Alanlari ile Miilkiyeti Kamuya Ait Alanlardaki Biife, Lokanta, Cay Bahgesi, Kafe,
Kantin, Kamp Alani, Agik Otopark Alanlari icin Hazirlanan Raporlar” segenegi disinda
diger seceneklerden herhangi biri secildiginde, Fiili Kullanim Amaci alani belirir ve
bu alan zorunludur.

“Tapu Kaydina Ulasilamayan Degerleme” kapsami ile diger degerleme kapsamlarinda
ayni “Rapor No-Rapor Tarihi-Talep Tarihi” mevcutsa, diger taleplerle birlikte toplu
degerlemeye dahil edilir.

ice Aktarim Kurallari;

1. Sadece .xIsx uzantil dosya yiiklemeleri kabul edilir.

2. Degerleme kapsamina gore excel dosyalari ayri ayri yiklenecektir. (Yurt Disi isler icin ayri,
Gayrimenkul Degerleme igin ayri ve 8. grup igin ayri dosya yuklenmelidir.

3. Belirlenen kolonlar disinda alan yiiklenmek istenirse ve 1000’den fazla satir iceren dosyalar
sistem tarafindan reddedilir.

Zorunlu olarak belirlenen alanlar bos génderilemez.




Yayin Tarihi: 04.07.2025
TADEVES

. . . Revizyon Tarihi: ~ 21.08.2025
DIKKAT EDILMESI GEREKEN HUSUSLAR

Revizyon No: 1.2

D. Sireg Akisi

1. TADEVES’e kaydedilen bir rapor lizerinde degisiklik Son Degisiklik Yapabilme Tarihi’'ne kadar veri
degistirme veya raporu silme olarak yapilabilir.

Tasinmaz Degerleme Veri Seti

oo

. - Raporlari
Rapor Tarihi “
P v B 8 Raporlan diizenlemek silmek
Filtre K§vdedi|mi§ raporlan goriintilemek icin kullanihr icin kullanilir
icin kullanilir

Degerleme Kapsami v Rapor No
Degerleme Kapsami Degerleme Kurulugu Onvani Rapor No Son Degisiklik Yapabilme Tarihi 7] Rapor Tarihi |5 Talep Tarihi 7] Bildirim Tafi ler
Gayrimenkul Degerleme K24 Gayrimenkul 45708 44 374 11.08.2025 03.07.2025 03.07.2025 04.07.2025
Gayrimenkul Degerleme K24 Gayrimenkul B024 /45722 40 325 11.08.2025 01.07.2025 01.07.2025 04.07.2025 E u

Toplam Kayit Sayisi : 2

2. ice Aktar butonu ile excel olarak TADEVES’e rapor bildirimi yapilabilir.

a.

b
C.
d.
e

Yiklenmek istenen dosya “siirlikle-birak” veya “Dosya Se¢” ile segilebilir.

Secilen dosya igin “Yiikle” butonuna tiklanarak TADEVES’e yiikleme islemi baslatilir.
Yikleme gubugu %100 olana kadar ekran kapatiimamalidir.

%100 tamamlandiginda, asagidaki 6rnek bir sonucu gorebilirsiniz.

Raporlar basariyla yiiklenmistir ibaresi “Basarili Yiiklenen Satir/Yiiklenmek istenen
Toplam Satir” olarak belirtilir. Asagidaki 6rnege gére - 288/1000
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f. Hata Detayl butonu tiklanirsa; asagida acilan “Kolon, Hata Agiklama, Hatali Satirlar”
kolonlarina sahip tablodan da hatalari hiicreleri tespit edebilirsiniz.

ige Aktar - Gayrimenkul Degerleme

AD1 Sirketi v B Dosya Seg £ Y

Burada toplam 1000 satirhk excel dosyasi yluklendigi
ve bunlarin 288 adedinin bagarili olarak kaydedildigi
anlagilmaktadir. Yiuklemek igin dosyay siriikleyin

igtir. Raporlar yUklenememigtir. Bu butona tiklandiginda yiiklenen tim excel, hatah
hiicreler sari isaretlenmis ve sonuna Hata Listesi

kolonu eklenmis sekilde indirilebilir.

\\7 Raporlar baganyla yuklenmistir. X Hata tespit eg

(288 / 1000)
& Hata Veri Listesi

Hatalan Kontrol Ediniz

Hata

Kolon Agiklama Hatal Satirlar
310,311,312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338,
364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392,
418,419,420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446,
472,473,474, 475,476,477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500,
Girilen tarih 526, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554,
_ gecersizdir, 580, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608,
Rapor Tarihi ilert bir tan‘t'| 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662,
olamaz 688, 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711,712, 713, 714, 715, 716,

742,743,744,745,746,747, 748,749,750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769, 770,
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g. “Hata Veri Listesi” butonuna tiklarsaniz; yiklenen tiim excel, hatali hiicreleri sari ile
isaretlenmis ve sonuna “Hata Listesi” kolonu eklenerek hata icerigi gosterilmektedir.
i. Ornek ekran gériintiisii asagidadir.
DA DB DC DD DE
Mevcut
§| Kullanama Esas | Ayhk Kira Birim . e s
) | P Arsa Birim Degeri [TL/m®} Hata Listesi
Piyasa Degen | Deger [TU/mT)
{Tu)
v v v
Arsza Birim
Deger (TLW/m?):
Deger
5405252,16 999595959999,00
dan biiyiik
olamaz

3. Yiklemekten vazgectiginiz excel dosyasini sectikten sonra “iptal” butonuna tiklayabilirsiniz.
a. Ornek ekran goriintiisii asagidadir.

ige Aktar - Gayrimenkul Degerleme

o & Yklemeyi iptal etmek
B24 Gayrimenkul v (ﬁ Dosya Sec) (& Yikle ) -‘\@ iptal ) isterseniz bu butona
- a tiklayiniz.

Ornek_Data_gayrimenkulDegerleme (5).xIsx

03.07.2025

4. Yiklemek istediginiz excel dosyasinda ylkleme islemi baslamadan “Eksik Kolon” uyarisi
aliyorsaniz; kolonun ismi dogru olmayabilir veya bu kolon dosyanizda olmayabilir.

a. Ornek ekran gériintiisiinde “Arsa Birim Degeri (TL/m?)” kolon isminde hatali oldugu
belirtilmektedir.

Takip Numarasi:
b561160373899441

Mesaj:

Gonderilen kolon listesinde hata mevcut. Eksik Kolon(lar) :Arsa Birim Degeri (TL/m?)
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5. Yiklemek istediginiz excel dosyasinda yilikleme islemi baslamadan “Fazla Kolon” uyarisi
aliyorsaniz; istenilen kolonlar disinda bagka bir kolonla veri yiiklediginiz belirtilir.
a. Ornek ekran goriintiisiinde “Hata Listesi” kolon isminde fazladan veriler yiiklenmek
istenmektedir. Kolonu silip tekrar excel dosyasini ylikleyebilirsiniz.

Takip Numaras::
d482c01ac29a632¢

Mesaj:
Gonderilen kolon listesinde hata mevcut. Fazla Kolon(lar) :Hata Listesi

6. Yiklemek istediginiz excel dosyasi i¢in ylkleme baslamadan kirmizi renkte hata aliyorsaniz ve
hata mesajinda “Sistem Hatasi” yaziyorsa; GABIM tarafina hata mesajinizi mail yolu ile
tadeves@mkkgabim.com.tr adresine iletebilirsiniz.

a. Ornek ekran goriintiisii asagidadir.

Hata Mesaj)

Takip Numarasi:

f7b1ed0926927de6

Mesaj:
Sistem hatasi

7. Yiklemek istediginiz excel dosyasl icin “Excel yinelenen satir” hatasini aliyorsaniz;
a. Dosyanizda “Rapor No-Rapor Tarihi-Talep Tarihi-Tasinmaz Id” alanlari ayni olan birden
fazla satir oldugu icin hata almaktasiniz.
b. Bu alanlar ayni tasinmazi ifade eder.
8. Yiiklemek istediginiz excel dosyasinda “Veri tabaninda yinelenen satir” hatasi aliyorsaniz;
a. Tasinmazi daha dnceden sisteme yiiklediginiz ifade edilir.
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