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EAFIYAT TESPITI ve GIDERLER

Almacak arsa/arazinin fiyati, benzer Ozelliklere sahip diger arsa/arazilerin fiyatlariyla mutlaka
karsilastirilmalidir. Bu karsilastirma i¢in emlak ilan siteleri kullanilabilir, arsanin veya arazinin
bulundugu boélgedeki emlak danismanlarinin goriislerine bagvurulabilir, Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan lisans verilen degerleme kuruluglarina degerleme raporu hazirlatilabilir.

Ancak goz ardi edilmemesi gereken Onemli bir nokta, her arsa/arazinin kendine 6zgii ve essiz
oldugudur. Benzer olsa bile, birebir ayni1 6zelliklerde baska bir arsa/arazi bulunmadigindan, her
arsa/arazinin degeri farklidir. Ayrica, fiyati etkileyen kisiye 6zgii subjektif faktorler de olabilir.

Bu nedenle, bir arsa/arazinin dogru fiyati; istekli bir satici ile istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili
ve basiretli bir sekilde, herhangi bir baski olmadan anlastiklar1 fiyat olarak kabul edilmelidir.

Ote yandan, arsa/arazi alimi igin belirlenen biit¢enin yalmzca "Arsa/Arazi Bedeli" ile smirli olmadig1
unutulmamalidir. Alim- satim siirecinde arsa/arazi bedelinin disinda bazi ek giderler de bulunmaktadir:

TAPU HARCI

Tasinmaz miilkiyet haklariin resmi olarak tescil edilmesi i¢in ilgili tapu miidiirliigiine 6denmesi
gereken bir harctir. Hem alic1 hem de satici i¢in arsa/arazi bedelinin % 2’si oraninda belirlenmis olup
toplamda % 4 oraninda alinir. Anlagmali bankalar araciligi ile 6denmesi gerekmektedir. Tapu harel
o0denmeden tapu devri gerceklestirilemez.

TAPU DONER SERMAYE HARCI

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi’niin (TKGM) sundugu hizmetlerden yararlanan kisilerden talep
edilen bir harg tiiriidiir. Tapu doner sermaye harci, yapilan islem tiiriine ve islemle ilgili belgelerin
sayisina gore degisiklik gosterse de genel olarak, TKGM tarafindan belirlenen gosterge rakaminin tapu
isleminin  yapildigi miidiirliige goére degisen katsayr 1ile carpimindan elde edilerek
hesaplanabilmektedir. Anlasmali bankalar aracilig1 ile ddenmesi gerekmektedir. Odenecek olan bu harg
tapu harcindan ayr1 ve ek olarak 6denir. Tapu doner sermaye harci 6denmeden tapu devri
gerceklestirilemez.

EMLAK VERGISI

Belediyeler tarafindan tahsil edilen bu vergi, arsa/arazinin bulundugu bolgeye, arsa rayi¢ degerine ve
yap1 maliyetine gore degismektedir. Alinacak arsa/arazinin emlak vergisi borcu varsa satis islemi
gerceklesemez. Bu vergi, saticiya aittir. Arsa/arazi satin alindiktan sonra, yeni malik 3 ay (90 giin)
icinde belediyeye emlak beyan bildiriminde bulunmak zorundadir.
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TAPU SENEDI

Tapu Senedi, bir tasinmazin konum, nitelik, malik ve tescil bilgilerini gdsteren belgedir. Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan tiretilmektedir.
Bu belge; Taginmaz Bilgileri, Bagimsiz B6liim, Malik
Bilgileri ve Tescile Iliskin Bilgiler boliimlerinden
olusmaktadir.

TASINMAZ BILGILERI

Bu boliimde, tasinmazin il, ilge, mahalle/kdy, ada,
parsel gibi konum bilgileri ile ana tasinmazin
yliz6l¢iimii ve niteligi gibi bilgiler yer alir.

i. Neden Onemli?

Tasinmazin konumu ve yiizol¢iimii 6zellikleri bu
boliimde yer alir. Dogru yeri satin aldiginizdan emin
olmak i¢in bu bilgilerin dikkatle kontrol edilmesi
gerekir.

MALIK piLGILERL

_TesciLe_ipiﬁKIN
gilLGILER

Tapu senedinde yazan “Yiizolglimi”, tasinmazin
bulundugu arsanin alanini ifade eder.

MALIK BILGILERI

Tasinmaz  malikinin/maliklerinin ~ kim  oldugunu
gosteren bolimdiir. Bu boliimde malikin (tasinmaz sahibinin) adi, soyadi ve baba adi ile tasinmazdaki
hissesi gosterilir.

i. Neden Onemli?
Alinacak arsa/arazinin saticiya ait olup olmadigi, lizerinde baska bir hak sahibi bulunup bulunmadig:
onemlidir. Hisseli tasimmazlarda diger hissedarlarin 6n alim hakki bulunabilmektedir. Boyle
durumlarda hisse devrinde diger hissedarlardan izin belgesi (muvafakatname) alinmasi gerekir.

TESCILE ILiSKIN BILGILER

Bu boliim, taginmazin hangi tarihte ve hangi nedenle tescil edildigini gosterir. Ayrica yeni tip tapularda
QR Kodu yer alir; bu kod okundugunda taginmazin harita tizerindeki konumunu gosterir.

{. Neden Onemli?
Tasinmazin tapuya hangi tarihte kaydedildigini ve nasil edinildigini bu alandan 6grenebilirsiniz. QR

Kod sayesinde sahadaki taginmaz ile tapu kaydindaki tasinmazin ayni olup olmadig: daha hizli kontrol
edilebilir.




Tapu Kayit Belgesi; bir gayrimenkuliin konum,
nitelik, malik ve tescil bilgileri ile miilkiyet hakkini
kisitlayan veya satisa engel teskil eden serhlerin ve
beyanlarin olup olmadigini gésteren belgedir.

Tapu Kayit Belgesi, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii tarafindan tiretilen, resmi kayit sisteminde
tutulan detayli miilkiyet belgesidir. E-Devlet Sistemi
iizerinden, ilgili tapu miidiirliigiinden veya web tapu
sistemi lizerinden inceleme yapilabilmektedir.

TAPU KAYIT BIiLGILERIi

Tapu kayit bilgileri; tasinmaz kimlik no bilgisini,
konum bilgilerini (il, ilge, mahalle/kdy, ada, parsel),
ana taginmaz bilgilerini (ylizOlgiimii ve niteligi) ve
bagimsiz bolim bilgilerini (nitelik, blok, Kkat,
bagimsiz boliim no arsa pay/payda) igerir.
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TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS)
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MULKIYETE ALT REHIN pILGILER

TASINMAZA AiT SERH, BEYAN, IRTiFAK BILGILERI

Tasinmaza Ait Serh, Beyan, Irtifak Bilgileri béliimii, tasinmaz {izerinde kullanim hakki, kisitlama veya

bilgilendirme amacl kayitlar1 gosterir.

Bu alanda; haciz ve tedbir gibi serhler, malik digindaki kisileri bilgilendirme amaci tagiyan beyanlar,

intifa hakki ve gecit hakki gibi irtifak haklar yer alir.

Bu kayitlar, tasinmazin kullanimini etkileyebilir veya sinirlayabilir. Bu nedenle alim-satim dncesinde

dikkatle incelenmelidir.

Tapu kay1t belgesinde bulunan Serh, Beyan, Irtifak Bilgileri érnekleri ile asagida agiklanmustir.

Nt
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TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS)

SERHLER boliimiinde; arsa/arazi tizerinde {U¢iincii kisilere karsi ileri siiriilebilecek sinirli haklar yer
almaktadir. Serh, arsa/araziye iliskin haklarin giivence altina alinmasmi saglamak amaciyla
uygulanmaktadir. Ornek serhler arasinda sunlar yer alabilir:

e Kamu Haczi Serhi: Devlet, 6zel idareler ve belediyelerin vergi, resim, harg, ceza gibi kamu
hizmetlerinin tatbikatindan dogan alacaklar1 olmasi durumunda konulan serhtir. ilgili borcun
O0denmeden islem yapilmasi miimkiin degildir.

e Satisa Arz Serhi (150/C Serhi): Yapilan icra takibi sonucunda o arsa/arazinin icrai yoldan
satiginin yapilmasi asamasina gelindigini 3. kisilerin bilgisine sunmak i¢in konulan serhtir.
Satisa arz serhi bulunan bir arsa/arazinin satin alinmasi miimkiin degildir.

e Kamulastirma Serhi: Kamu yararinin gerektirdigi hallerde, 6zel hukuk tiizel kisileri ile gergek
kisilere ait olan tasinmaz mallarin tamamina veya bir kismina, bedeli 6denmek iizere devlet
tarafindan el konulmasi veya ilgili tasinmaz {izerinde irtifak hakki tesis edilmesi i¢in konulan
serhtir. Kamulastirma serhi bulunmasi durumunda detayl arastirma yapilmasi gerekmektedir.

e 18.Madde Uygulamasi (Suyulandirma): imar Kanunu 18. maddesi geregince yapilir. Bu
maddeye gore belediyeler; imar hududu i¢inde bulunan binali veya binasiz arsa ya da arazileri
birbirleriyle ve kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye
yetkilidir. Bu uygulamada arazi kiigiilebilir, baska yere kaydirilabilir, tapu metrekaresi
degisebilir.

BEYANLAR boliimiinde; tasinmazla ilgili hukuki durumlar ve 6zel agiklamalar yer almaktadir.
Beyan, serhten farkli olarak, arsa/arazi tlizerinde dogrudan bir hak olusturmaz, ancak arsa/arazinin
hukuki durumuna iliskin bilgi vermektedir. Satisa engel bir durum séz konusu degildir. Ornek beyanlar
arasinda sunlar yer alabilir:

e Arkeolojik Sit Alaninda Yer Almaktadir: 1. derece arkeolojik sit alanlarinda herhangi bir
yapilasmaya miisaade edilmez. 2. derece arkeolojik sit alanlarinda mevcut yapilarda izne tabi
onarim yapilabilir, yeni yapilagsmaya miisaade edilmez. 3. derece arkeolojik sit alanlarinda ise
ancak izin verilen sekilde yapilasma miimkiindiir. (Dogal, kentsel, tarihi, karma sit alanlarinda
da yapilagsmay1 kisitlayict durumlar bulunabilmektedir.)

e Imar Diizenlemesine Alinmistir: Tagmnmazin imar planina uygun sekilde diizenlenecegi,
parsel simirlarinin, biyilikliglinin ve kullanim amacmin degisebilecegi, gecici bazi
kisitlamalara tabi olabilecegi anlamina gelir.

IRTIFAK BILGILERI béliimiinde; tasinmaz iizerinde bir baska tasinmaz veya kisi lehine kullanma
veya yararlanma yetkisini taniyan bilgiler yer almaktadir. Alinacak gayrimenkul i¢in hukuki sorun
olusturmamaktadir. Ornek irtifak haklar1 arasinda sunlar yer alabilir:

e Gegit (Miiriir) Hakki: Komgsu parseller arasinda, genel yoluna ¢ikmak i¢in yeterli bulunmayan
tasinmaz lehine, diger komsu parsel sinirlari tizerinden genel yola ulasmak icin bir gegit yolu
taninmasidir.

e Ust Hakkr: Bir tasinmaz malikinin, {i¢iincii kisi lehine parselin altinda veya iistiinde yap1
yapmak veya mevcut bir yapiy1 muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakkidir.

o Kaynak Hakki: Dogal veya yapay yollarla komsu parsellerden ¢ikan suyun kendi parselinden
gecisinin saglanmasi seklindeki irtifa hakkidir.
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TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS)

MULKIYET BIiLGILERI

Tasinmazin malikine, hissesine, edinme nedenine (miras, satig vs.) ve tescil tarihine iliskin bilgileri
igerir.

Tasinmaz maliklerinin arastirilmasi; herhangi bir hukuki kisitlamaya tabi olup olmadiklar1 ve bu
kisitlamalardan, alici olarak etkilenip etkilenilmedigi arastirilmalidir.

| Tapu kayitlarindaki malik ile satis1 yapan kisinin aym kisi olmasina dikkat edilmelidir. Ayrica
hisseli malik durumu (¢ok ortakli) olup olmadig1 arastirilmalidir. Cok ortakli arsa/arazilerde ortaklarin
muvafakat vermesi gerekmektedir.

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Tasinmaz lizerinde kurulmus rehin (ipotek) bilgilerini igerir.

Ipotek, bir tasinmazi teminat gostererek alacagin giivence altina alinmasini ifade eder. Tasinmaz
iizerinde ipotek bulunmasi halinde, ipotek bir bankaya ait ise; ipotegin oldugu bankaya ipotek bedelinin
tamaminin 6denmesi, eger kisiye ait ise; o kisiye olan borcun tamaminin ddenmesi suretiyle alinacak
ipotek fek yazisi ile ipotek serhi silinmelidir. Aksi takdirde s6z konusu tasinmaz ipotekli bir sekilde
alinmis olur. Tapu islemleri sirasinda alicidan ipotekli almayi kabul ettigine iligkin beyan alinir.

TAPU SENEDININ VE TAPU KAYIT BELGESININ BiRLIKTE INCELENMESI

Tapu Senedi ile Tapu Kayit Belgesi karsilagtirllmalidir. Belgeler arasinda farklilik olmasi
durumunda ilgili tapu miidiirliiglinde sorgulama yapilmalidir. Tapu senedi miilkiyet edinimi ile
fiziksel olarak iretilir. Tapu kayitlarinda yapilan degisiklikler sistemsel olarak
giincellenmektedir.

e Tapu senedi taginmazin konum, nitelik ve malik bilgilerini igerir.

e Tapu kayit belgesi ise tapu senedinde yer alan bilgilerin disinda serh, beyan, ipotek
bilgilerini de igerir.

e Esas bilgi tapu kaydina dayanir. Bu sebeple yasal gegerliligi olan belge giincel tapu
kaydidir.
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i RESMI KURUM INCELEMELERI
ALINACAK GAYRIMENKUL “ARSA” iSE

Giincel imar durumu, bolgenin gelisim ve ingaat potansiyelini belirlemek i¢in asagidaki hususlarin
ilgili belediye veya yetkili kurumun imar biriminden arastirilmasi ve belgelendirilmesi 6nemlidir:

B Parselin Giincel Onaylh imar Durumu:

Parselin imar lejant1 (Konut Alani, Sanayi Alan1 vb.) ve yapilasma kosullar1 (TAKS, KAKS, Emsal
vb.) gibi 6nemli bilgileri igerir.

| Satic1 tarafindan beyan edilen imar planinin iptal edilmis olabilecegi veya farkli imar kosullarina
tabi olabilecegi unutulmamalidir.

| Parselin yol, yesil alan, egitim alam, saglik alan1 veya kamu alam gibi kamusal kullanim
alanlarinda kalip kalmadigi arastirilmalidir.

| Parselin yap1 yasakli alan veya rezerv alan gibi statiilerde olup olmadig: arastiriimalidir.

B Parsel Cephe ve Derinlik Sartlar:

flgili belediye veya yetkili kurumun imar biriminden parselin cephe ve derinlik &lgiilerinin
yapilasmaya uygun olup olmadig1 6grenilmelidir.

| Imar durumunda yapilasma kosullar1 belirtilmis olsa bile, plan notlarmda yer alan “minimum

9 ¢

cephe uzunlugu”, “minimum parsel biiylikligii” gibi kosullara uymayan parsellerde yapilagsmaya izin
verilmeyebilir.

B Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Siireci:

Biiyiik ol¢ekli projeler igin arsanin CED siirecine tabi olup olmadigini veya daha 6nce bir CED raporu
diizenlenip diizenlenmedigi arastirilmalidir.

B Sit Alaninda Olma Durumu:

Arsanin arkeolojik, dogal, tarihi, kentsel ve karma sit alani igerisinde yer alip almadigi
sorgulanmalidir. Sit alanlarinda yapilagma kisitli veya tamamen yasaktir.
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i RESMI KURUM INCELEMELERI
ALINACAK GAYRIMENKUL “ARAZi” iSE

Mevcut kullanim durumu ve potansiyelini belirlemek amaciyla asagida belirtilen hususlarin ilgili
kurumlar nezdinde arastirilmasi ve belgelendirilmesi gerekmektedir:
B Cevre Diizeni Plaminda Ongériilen Durumu:

Ilgili belediye veya yetkili kurumun imar biriminde parselin giincel ve onayli ¢evre diizeni planindaki
imar durumu arastirilmalidir.

| Parselin ve yakin bolgesinin gelecekte herhangi bir islevde (konut, sanayi, tarim vb.) planlanip
planlanmadig1 6grenilmelidir.

B Tapu Kaydi ve Miilkiyet Durumu:

Parselin tapu kayitlarindaki niteligi ile mevcut kullanimi karsilastirilmalidar.

Parselin sit alani, mera, orman veya orman vasfini kaybetmis 2B arazisi vasfinda olup olmadigi
aragtirtlmalidir. Bu tiir kayitlar miilkiyet ve kullanim hakki {izerinde 6nemli kisitlamalar getirebilir.
M Kadastral Durum ve Yola Cephe Olma Durumu:

Ilgili Kadastro Miidiirliigii'nde parselin kadastro yoluna cephesi olup olmadigi, eger varsa cephe
yapilagmaya uygun olup olmadig1 6grenilmelidir.

| Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’ne gore tarimsal nitelikli yapilar igin uygunluk durumu
degerlendirilebilir.

B Kullanim Durumu:

Parsel iizerinde baskasi tarafindan tarimsal faaliyet yapilip yapilmadigi, ecrimisil veya kiracilik
durumu olup olmadig1 arastirilmalidir.

B Bolgede Toplulastirma, Kamulastirma Islemleri:

Ilgili Kadastro Miidiirliigii'nde parselin herhangi bir hukuki isleme tabi olup olmadig1 arastiriimalidar.
Toplulastirma, kadastro diizenlemesi, kamulastirma gibi islemler, parselin yiizol¢timiinde degisiklige
neden olabilecektir.
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& FIZiKI INCELEMELER
ALINACAK GAYRIMENKUL “ARSA” ISE

Bir arsa alim1 yapmadan once, yatirimin degeri ve gelecekteki potansiyeli agisindan fiziksel olarak
yerinde yapilacak incelemeler biliyiikk 6nem tasimaktadir. Asagida, arsa aliminda dikkat edilmesi
gereken fiziki gozlemler detaylandirilmistir:

B Parsel sinirlari ve ada icindeki konum bilinmelidir.

| Parselin smirlar1 ve koordinat noktalari, baska bir parselden tecaviiz durumu ve iizerinde yap1 olup
olmadigr hakkinda bilgi vermektedir. Ayrica plan degisikligi gibi durumlarda parsel sinirlari
degisebilir. https://parselsorgu.tkgm.gov.tr adresinden parselin ve komsu parsellerin harita {izerindeki
konumlar1 kontrol edilmelidir. Giincel parsel sinirlarinin ve koordinatlarinin 6grenilmesi i¢in harita
biirolar1 ile irtibata gecilmelidir.

M Topografik yapi ve zemin yapisi hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Parselin topografik ve zemin yapisi proje maliyeti i¢in dnemlidir. Yapilacak dolgu ya da hafriyat
islemleri i¢in maliyet hesaplamasi iyi yapilmalidir.

B Ulasim ve altyapr hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Ulagim problemi ya da altyap: hizmetlerindeki eksiklikler yapilacak projenin maliyetini ve tercih
edilirligini olumsuz yonde etkileyecektir.

M Bolgenin genel yapilasma durumu ve gelecek potansiyeli hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Parselin kullanim amaci ile mi yoksa yatirrm amact ile alindig1 6nemli olup tercihe gore arastirma
yapilmast 6nemlidir.

B Komsu yapilar ve insaatlar gozlemlenmelidir.

| Bolgenin genel gelisim egilimleri, mevcut insaatlar ve kentsel doniisiim potansiyeli
incelenmelidir. Yakin bolgede sanayi yapisinin bulunmasi, konut projelerinin degerini olumsuz
etkileyebilir.
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& FIZiKI INCELEMELER
ALINACAK GAYRIMENKUL “ARAZi” ISE

Bir arazi almadan Once, potansiyel yatirimin niteligini ve gelecekteki kullanim olanaklarinm
degerlendirmek adina yerinde yapilacak fiziki incelemeler biiylik 6nem tagimaktadir. Asagida, arazi
aliminda dikkat edilmesi gereken fiziki gozlemler detaylandirilmistir:

B Parsel simirlar: ve ada icindeki konum bilinmelidir.

| Parselin koordinat noktalarmin 6grenilmesi, parsel smirlarinin ve parselin ekili-dikili alani
hakkinda bilgi verebilmektedir. Kamulastirma, toplulastirma gibi kadastro ¢alismalar1 sonucunda
parsel sinirlar1 degisebilir. https://parselsorgu.tkgm.gov.tr adresinden parselin ve komsu parsellerin
harita iizerindeki konumlar1 kontrol edilmelidir. Giincel parsel sinirlarinin ve koordinatlarinin
Ogrenilmesi i¢in harita biirolar ile irtibata geg¢ilmelidir.

M Topografik yapi ve zemin yapisi hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Parselin topografik yapisi tarimsal faaliyet i¢in 6nemlidir. Erozyon veya yagmur sulari egim
nedeniyle verimli st topragin kaybina neden olabilmektedir. Ayrica sulama ve makine kullanimi
kisithidir.

B Zemin ve toprak yapisi hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Tarimsal faaliyette topragin kolayca islenebilmesi, su ve hava gecirgenligi gibi etkenleri
verimliligi etkilemektedir.

M Ulasim ve altyapis1 hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Ulasim ve altyap:1 problemi olmasi durumunda maliyetler beklenenin iistiinde ¢ikabilmektedir.
Sulama ve elektrik sistemi kurulum maliyeti hesaplanmalidir.

B Madencilik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilmelidir.

| Arazinin altinda veya g¢evresinde maden yataklarinin bulunup bulunmadig1 ya da yakiminda tas
ocagl, kum ocagi gibi madencilik faaliyetlerinin varlig1 aragtirillmalidir. Bu tiir faaliyetler, arazinin
toprak kalitesi lizerinde olumsuz bir etki yaratabilir.
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® DEPREM DERECESI ve DOGAL AFET RiSK DURUMU
BOLGENIN DEPREMSELLIK DURUMU

Arsa/arazinin bulundugu boélgenin hangi deprem
riski bolgesinde yer aldigini gosterir. Dereceler
I’den 5’e kadar olup, en yiiksek derece 1 ile ifade
edilir. Alinacak arsa/arazi deprem riski acisindan

sorgulamak i¢in AFAD deprem risk raporlar1 [
incelenmelidir. )

=3
# Nasil Ulasilir? 20

E-devlet sifresiyle https://tdth.afad.gov.tr sistemine
girig yaparak veya https://www.afad.gov.tr/turkiye-
deprem-tehlike-haritasi web sitesi araciligiyla
deprem riski kontrolii yapilmalidir.

DOGALAFET RiSK DURUMU

Belirlenen bolgenin dogal afet risk haritalar1 (heyelan, su baskini vb.) incelenmelidir.

i. Neden Onemli?
Arsa nitelikli tasinmazin sel tagkin sahasinda ya da
heyelan bolgesinde olmasi, yapilacak projenin agir
hasar gormesine veya yikilmasina neden
olabilmektedir.

Arazi (tarla, bag, bahce vb.) nitelikli tasinmazin sel
baskini sahasinda ya da heyelan bolgesinde olmasi,
topragin tarima elverisli katmaninda kayba neden
olabilir.

@ Nasil Ulasihir?
Bu bilgilere, Afet ve Acil Durum Y 6netimi Baskanligi (AFAD) https://www.afad.gov.tr/afet-haritalari
ve Ulusal Cografi Bilgi Platformu https://ucbp.tucbs.gov.tr adreslerinden erisim saglanabilmektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME (EKSPERTiZ) RAPORU

Gayrimenkul Degerleme (Ekspertiz) Raporu, Sermaye Piyasast1 Kurulu tarafindan lisans verilen
degerleme kuruluslari tarafindan hazirlanan bagimsiz ve tarafsiz rapordur. Rehberde arsa/arazi alirken
dikkat edilmesi gereken hususlar1 bliyiik 6lgiide iceren degerleme raporu hazirlatilmasi alicinin
korunmasini ve bilinglenmesini saglayacaktir. S6z konusu raporu hazirlama yetkisi olan degerleme
kuruluslarinin listesine https://spk.gov.tr/kurumsal-iletisim/gayrimenkul-degerleme-kuruluslari ve
https://tdub.org.tr/tuzel-kisi-uye-bilgileri sayfasindan ulasabilirsiniz.

Hazirlanacak bu rapor sayesinde;

Tasinmazin fiziksel durumu ve mevcut kullanim 6zellikleri konusunda objektif ve teknik esaslara
dayali bilgi saglanir. Bu sayede, alici ve diger ilgililer, tasinmazin mevcut durumu hakkinda
yaniltici beyan ve eksik bilgilendirmeye karsi korunur.

Tasinmazin imar durumu ve kadastro plan1 gibi kritik hukuki ve idari belgeler incelenerek,
taginmazin yasal statiisii hakkinda kapsamli bilgi edinilir.

Tasinmazin tapu kayitlari incelenir; ipotek, haciz gibi kisitlayici serhler tespit edilerek taraflarin
hukuki risklere kars1 korunmasi saglanir.

Tapu kaydi, imar durumu gibi resmi belgeleri bir arada sunarak alicinin bu belgelere hizli ve
giivenilir erigsimini saglar. Boylece resmi kurumlara ayr1 ayr1 bagvurma geregi ortadan kalkar,
stire¢ hizlanir ve bilgi dogrulugu artirilir.

Piyasa egilimleri ile bdlgenin gelisim potansiyeli hakkinda objektif bilgi verir. Bu sayede
yatirimel, taginmazin gelecekteki deger artist ve gelir getirme potansiyelini daha saglikli
degerlendirir.

Raporda yer alan emsal karsilastirmalari, bolgedeki benzer nitelikteki taginmazlar hakkinda
alictya objektif ve giincel bilgiler sunar. Bu bilgiler, alicinin piyasa kosullarmi dogru
degerlendirmesine ve saglikli kararlar almasina olanak saglar.

Tasinmazin piyasa degeri, uzman kisilerce objektif sekilde belirlenir. Boylece gerek alici1 gerekse
satict, asir1 6deme veya diisiik satis bedeli riskinden korunur.

Fiyat konusunda bilingli miizakere yapabilir. Bu sayede adil bir anlagsma zemini olusturularak
pazarlik slirecinde 6nemli avantaj saglar.

Alict ile satici arasinda seffaflik saglanir. Bilingli ve giivenli alim satim i¢in zemin hazirlanmis
olur.

Ekspertiz raporu, sadece '"'ne kadar eder?' sorusunun cevabim degil; tasinmazin teknik, yasal
ve ekonomik tiim yonlerini profesyonel bir yaklasimla ortaya koyar. Zaman, para ve hukuki
gitvenlik agisindan ciddi kazanimlar saglar.
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